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Ortsgemeinde Zeiskam
Bebauungsplan ,,Zeiskamer Muihle, 1. Anderung*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Zeiskamer Mihle® in der Fassung des
Satzungsbeschlusses vom 01.12.2006 gelten mit folgenden Anderungen fort (hinzugefiigte Texte sind
unterstrichen, geléschte Texte sind durchgestrichen):

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Hotel und Gastronomie® sind folgende
Nutzungen zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit maximal 56 70 Hotelzimmern ein-
schlieB3lich zugehdriger Nebenrdume

Schank- und Speisewirtschaften mit einer Gastraumflache innerhalb des Ge-
bédudes von maximal 406 600 m2. Die Flachen von offenen und lUberdachten
Terrassen sind, auch wenn sie fur Sitzplatze von Gasten genutzt werden,
nicht auf die maximal zulassige Gastraumflache anzurechnen.

1.2 (unveréndert)
1.3 (unverandert)

Die sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen gelten unverandert fort.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Zeiskamer Muhle® in der Fassung
des Satzungsbeschlusses vom 01.12.2006 gelten mit folgenden Anderungen fort (hinzugefiigte Texte
sind unterstrichen, geléschte Texte sind durchgestrichen):

8. Dachneigung (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit Dachneigungen zwischen 20 und
50°. Fir eingeschossige Bauteile sind auch begrinte Flachdacher sowie flachi-
ge Verglasungen bis 15° Neigung zul&ssig.

Die sonstigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten unverandert fort.
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HINWEISE

Die Hinweise des Bebauungsplans ,Zeiskamer Mihle® in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom
01.12.2006 gelten mit folgenden Erganzungen fort:

Artenschutz

Zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande bzw.
zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen auf die Natura2000-Gebiete sindf
folgende Vorgaben zu beachten:

Baufeldraumung

Die Baufeldraumung ist aul3erhalb der Vogelschutzzeit und der Hauptvegeta-
tionszeit im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufihren.

Falls Arbeiten innerhalb der Vogelschutzzeit geplant sind, ist das Baufeld
durch eine Okologische Baubegleitung (OBB) vor Start der Bautatigkeiten und
sonstiger Malinahmen auf eine Brut seltener oder streng geschitzter Vogelar-
ten im Wirkraum der MalRnahme zu kontrollieren. Bei Bedarf missen gegebe-
nenfalls weitere VermeidungsmaRnahmen durch die OBB geplant bzw.
durchgefuhrt werden.

Materiallagerung und Baustelleneinrichtung

Flachen zur Materiallagerung und Baustelleneinrichtung sollten mdglichst auf
bereits befestigten bzw. intensiv genutzten Flachen (z.B. Parkplatzbereich,
Parkrasenflachen des Flurstiicks 1984/1) eingerichtet werden.

Vogelschutzglas

Um ein erhohtes Totungsrisiko z.B. durch Kollisionstod zu vermeiden, darf es
an Glasflachen nicht zu Spiegelungen der Umgebung kommen. Eine Fenster-
anordnung, die den Anschein eines durchfliegbaren Korridors erweckt oder
eine Eckverglasung, kann das Risiko von Schlagopfern ebenfalls erhdhen,
und sollte vermieden werden.

Glasflachen mussen entsprechend entspiegelt oder bedruckt sein, abgedun-
kelt wer- den oder fur Vogel anderweitig kenntlich gemacht werden (z.B. durch
Vogel-Silhouetten Aufkleber).

Dies betrifft auch die temporéren Einrichtungen wie z.B. Baucontainer.

Schutz der Storchenbrut

Um Storungen der Storchenbrut westlich des Vorhabens zu minimieren, sind
storungsintensive Bauphasen (z.B. Rohbau-Erstellung) moglichst aul3erhalb
der Fortpflanzungszeit des Weil3storches zu tatigen. Die Fortpflanzungszeit
dauert von Mitte Marz/ Anfang April — bis Ende Juli/ Anfang August. Wahrend
der Fortpflanzungszeit sind potentielle Beeintréachtigungen und Stdérungen
durch eine Okologische Baubegleitung zu tiberwachen.
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Okologische Baubegleitung (OBB)

Die Durchfuhrung der beschriebenen artenschutzrechtlichen Mafinahmen ist

im Rahmen einer Umweltbaubegleitung zu Gberwachen. Zu beachten sind fol-

gende Aufgaben:

— Kontrolle der Einhaltung, Durchfiihrung und Umsetzung der geplanten Maf3-
nahmen

— Zeitliche und inhaltliche Koordination der notwendigen Arbeiten beziglich
der artenschutzfachlichen Anforderungen

— Dokumentation der notwendigen MalRnahmen sowie deren Abnahme be-
zuglich ihrer Funktionsfahigkeit.

Die sonstigen Hinweise des Bebauungsplans ,Zeiskamer Miihle“ in der Fassung des
Satzungsbeschlusses vom 01.12.2006 gelten unverandert fort.
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